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OM FORENINGEN

1§  Namn, site och Gndamal

Féreningens firma &r Bostadsratisféreningen Spiken 1.
Styrelsen har sitt sdte | Sundbyberg.

Féreningens dndamd! dr att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder fér permanent boende &t medlem-
marna far nyttjande utan tidsbegransning. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrdtishavare,

2§  Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in
ldgenheten endast om han efler hon antagits till med-
lem i féreningen. Firvdrvaren skall anstka om
medlemskap | fireningen pd st styreisen bestdm-
mer. Till medlemsansdkan skail fogas styrkt kopia pa
dverlatelsehandling som skall vara underskriven av k-
pare och siljare och innehitla uppgift om den lagenhet
som Gverlatelsen avser samt pris. Motsvarande gélier
vid byte och gdva.

Om dveriatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar dverlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhdlis medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

Styrelsen skall priva fragan om mediemskap sa snart
som midjligt fran det att anstkan om medlemskap kom
in till freningen.

En medlem som upphor att vara bostadsrdtishavare
skall anses ha uttrdtt ur féreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far std kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprévning - juridisk person

luridisk persen som forvdrvat bostadsrétt till en
bostadslagenhet skall vigras intréde i fireningen dven
om forutsdtiningarna for medlemskap i 4 § &r upp-
fyllda. En juridisk persen som &r mediem § féreningen
far inte utan samtycke av styrelsen genom tverlatelse
forvdrva vtierligare bostadsedtt till en bostads-
ligenhet. Overlatelsen dr ngiltiq om medlemskap inte
beviljas. Overlatelsen 3r dven ogiltig om foreskrivet
sarmntycke § andra meningen inte har erhaflits.

4§  Medlemskapsprivning - fysisk person

Mediemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt i fdraningens hus. Ben som en bostadsratt

har dvergatt till f2r inte vigras medlemskap i fore-
ningen orn foreningen skéligen bor godta forvirvaran
som bostadsrattshavare,

Mediemskap far inte vagras pa grund av kon, kiins-
dverskridande Identitet eller uttryck, atnisk tiilhdrig-
het, religion eller annan trosuppfattning, funktions-
hinder eller sexueli laggning.

Overlaialsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5§ Bosdttningskrav

Som viliker fér mediemskap giller att en fdrvirvare av
bostadsratt tll en ldgenhet skall bosidtta sig i
idgenheten om inte styrelsen medger annat.

6§ Andelsiganda

Den som har forvirvat en andel i bostadsratt fr vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
farvérvet innehas av makar, registrerade partner aller
sadana sambor pa vilka sambolagen tildmpas.

7%  Insats, arsavgift och upplatelseavgift

nsats, drsavyift och | férekommande fall upplatelse-
avgift faststiils av styrelsen, Andring av insatsen skall
alitid beslutas av féreningsstdmma.

8§  Arsavgiftens berdkning

Féreningens |&pande verksamhet och avsatining till
stadgeenliga fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar drsavgift tili foreningen.

Arsavgifterna avviigs 53, att den i fisrhallande till ligen-
hetens fordeiningstal for drsavgifter, enligt bilaga,
kommer att motsvara vad som beliper pd lgenheten
av foreningens kostnader samt dess avsdttning till
fonder.

F&r ldgenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong utglr en drsavgift med 1 % av vid varje
tidpunkt gallande prisbasbelopp,

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersatt-
ning fér taxebundna kostnader sasom varme, varm-
vatten, renhalining, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni skall erldggas efter forbrukning, area
eller per lagenhet.

9§ Overldtelse. och pantsdttningsavgift samt
avgift for andrahandsuppléteise

Overlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut
efter besiut av styrelsen. Overlatelseavgiften firuppgd
till higst 2,5 % och pantsdttningsavgiften till hdgst 1%
av gallande prisbasbelopp vid tidpunkten fir ansikan
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om medlemskap respektive  tidpunkten  for
underrittelse om pantsattning.

Overlitelseavgift betalas av forvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantséttaren,

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppgd ¢l higst 10 %
av gdllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppldts
under del av ett ar, berdknas den higsta tillatna
avgifien efter det antal kalendermdnader sem
ligenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalen-
dermanad réknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrdttshavare som upplater sin ldgenhet | andra
hand.

10§  Ovriga avaifter

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avagifter for
atgirder som foreningen skall vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan férfattning.

11§ Hetalning av avgifter

Arsavgiften skali betalas pd det siitt styreisen beslutar,

Gm inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i
ratt tid far foreningen ta vt drbjsmalsrinta enligt rén-
telagen pd det obetaida beloppet fran férfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
lagen om ersatining for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

12§ Fdreningsstimma

Ordinaria  féreningsstdmma  skall hailas  &rligen,
tidigast den 1 mars och sepast fére juni manads
utgang.

13§ Motioner

Mediem som dnskar fa ett drende behandlat vid fire-
ningsstdmma skall anmila detta senast den 1 februari
eller den serare tidpunkt fire kallelsens utfirdande
sam styrelsen kan komma att besluta.

14§ Extra foreningsstdmma

Extra féreningsstdmma skail hallas nar styrelsen finner
skéi till det. Sadan féreningsstdmma skall Bven hallas
ndr det for uppgivet andamai skriftligen begirs av
revisar eller minst 1/10 av samtliga ristberéttigads.

15§ Dagordning

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:
1. Oppnande

2. Valavstammeordfrande

Godkdnnande av dagordningen

Anmdlan av stdmmoordfirandens val av

protokoiiforare

Valav tva {2) justeringsman tillika réstraknare

Friga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Faststéllande av rostlingd

Féredragning av styrelsens &rsredovisning

Firedragning av revisorns berdttelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balans-
rékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Baslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden 8t styrelsen och revisorer fér
néstkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16, Val av valberedning

17. Av styrelsen tili stdmman hinskjutna frigor samt
av féreningsmediem anmatt drende

18. Avslutande

pow

O ®mN o

P3 extra foreningsstdmma skall utdver punkt1-7 ocha8
forekomma de drenden for vilken stamman blivit
utlyst.

16§ Katlelse

Kallelse till fdreningsstdmma skall innehdlia uppgift
om vilka drenden som skall behandlas pa stdmman.
Beslut far inte fattas i andra drenden 8n de som tagits
upp i kaitelsen.

Kalielse till en féreningsstimma skall utférdas tidigast
sex (6) veckor och senast tvé {2) veckor fore forenings-
stamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att ett
foreningsstammobesiut skall bli giltigt att det fattas pa
tvd stémmor, far kallelse til! den senare stdmman inte
utfardas innan den forsta stdmman har hallits och |
kallelsen till den senare stdmman skall anges vitket
beslut den firsta stimman bar fatiat, Om en fortsatt
foreningsstdmma skall hallas fyra (4) veckor eller
senare riknat fran ach med fireningsstammans forsta
dag, skall det utfdrdas emn sirskild kallelse till den
fortsatta fdreningsstdmman med ilakttagande av
samma tidsragler som om den vore en ny stdmma,

Kallelsen skall vara skriftlig och delas ut till varje
mediem; mediemmar som innehar en bostadsritt till-
sammans kan £ en gernensam kallelse. Om medlem
uppgivit annan adress skali kallelsen ist8llet skickas till
mediemmen.

Underlag f8r av styreisen till stdmman hiénskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende skall
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bilaggas kallalsen. Vid stadgegndring skall underlaget
innehalia bade gallande och foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse skall hailas
tillgéngliga enligt 31 § p.4.

17§ Rbstritt

Vid foreningsstdmma har varje madlem en {1} rést.
Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt
har de dock tillsammans endast en {1) rist. Medlem
somn innehar flera lagenheter har ocks3 endast en (1)
rost.

Endast den som fuligjort sina ekonomiska forplikielser
mot foreningen far utbiva sin réstrat,

18§ Ombud och bitréde

Medlermn far utlva sin rdstrétt genem ombud,
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fuilmakten skall uppvisas i original och galler hdgst ett
(1) &r frin utfdrdandet. Ombud far féretrdda hagst en
(1) medlem. P& féreningsstdmma fir medlem medfira
hdgst ett {1) bitrdde. Bitrddets uppgift dr att vara
medlemmen behjilplig.

Ombud och bitrade far endast vara myndigt person
som &r:

+ annan mediem

+ medlemmens makefmaka, registrerad partner
eller sambo enligt sambolagen

forédldrar

syskon

barn

annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
meadiemmen i féreningens hus

» godman

Om medlem stdr under férvaltarskap féretrids med-
lemmen av férvaltaren. Underdrig medlem foretrids
av sin férmyndars,

Ar medlem en juridisk person féretrids denne av legal
stillféretradare.

15§ Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer &n hilften av de avgivna risterna eller vid lika
ristetal den mening som stdmmans ordfirande
bitréder. Blankrost 8r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fate flest réster, Vid lika
ridstatal avgdrs valet genom lottning om inte annat be-
slutas av stdmman innan valet firrdttas,

Stammocrdférande  eller  fdreningsstdmma  kan
besluta att sluten omrdstning skall genomfdras. Vid
personval skall dock sluten omréstning alltid gencm-
féiras pd begaran av réstberdttigad.

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestdm-
melser i bostadsrittslagen.

20§ Jav

En mediem far inte silv eller genom ombud rista |

friga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse frén skadestandsansvar eller annan
férpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betridffande

annan, om medlemmen i fréga har ett visenthigt

intresse sarm kan strida mot foreningens intresse.

Bestdmmelserna i férsta stycket om medlem tillEmpas
ocksa pa ombud fér mediem.

21§ Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppstd | fére-
ningens verksamkiet kan balanseras | ny rdkning,

Om fireningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut skail vinsten firdelas melian medlem-
marna [ férhdllande till lAgenheternas andelstal enligt
den ekonomiska planan.

22§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning utses
for tiden fram till och med ndsta ordinarie
foreringsstdmma, Vaiberedningens uppgift ar att
ldmna forslag till samitliga personval samt frsiag till
arvode.

23§ Stimmans protokoli

Vid féreningsstamma skali protokoll firas av den som

stdmmans ordidrande utsett. | fraga om protokoliets

innahall galler

1. attristlingden skall tas in i efler bildggas proto-
kollet,

2. attstdmmans besiut skall fdras in i protokollet,

3. att om omrdstning skett skall resultatet av denna
anges | protokoliet.

Protokeliet skall undertecknas av protokollforare ach
justeras av ordféranden och de justerare som utsetts
av stmman. Protokollet skall senast inom tre (3)
veckor vara justerat och hallas tillgangligt fér med-
lemmarna. Protokollet skall forvaras pa betryggande
sdtt,
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STYRELSE OCH REVISION

24§ Styrelsens sammansittning

Styreisen bestdr av minst tre (3) och higst sju (7) leda-
moter med hdgst tre {3) suppleanter.

Styrelsen valjs av fdreningsstmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av hdgst tva (2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan firutom mediem dven
viljas make eller registrerad partner tilf medlem eller
person som tihdr medlemmens familjehushall och
som &r bosatt | féreningens hus.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funk-
tiondrer,

26§ Firmateckning

Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av
minst tva {2} ledamdter tillsammans.

27§ Styrelsens protokoli

Vid styrelsens sammantraden skall foras protokell som
justeras av ordfdranden och den ytterigare ledamot
sorn styrelsen utser. Protokolien skall forvaras pa
betryggande sétt och féras | nummaerféljd. Styralsans
protokoll &r tillgdngliga endast fér ledamdter, supp-
leanter och revisorer.

28§ Beslutforhet och ridstning

Styrelsen & beslntfor ndr  antalet nirvarande
ledamiter Gverstiger hdiften av samtliga ledamédter.
Som styrelsens beslut gilier den mening forvilken mer
dn hilften av de ndrvarande risiat eller vid lika rostetal
den mening sem ordfdranden bitrider. Fdr giltigt
besiut krdvs enhallighet ndr for beslutfrhet minsta
antalet ledamnbter dr ndrvarande. Ar styreisen inte
fulltalig skall de som réstar fir beslutet utgdra mer dn
en tredjedel (1/3) av hels antalet styrelseledamdter.
Suppleanter tjanstgdr | den ordning som ordfdrande
bestimmer om inte  annat  bestémts  av
féreningsstamma eller framgar av styrelsens konsti-
tueringsbestut eller arbetsordning.

26§ Beslutivissa frigor

Beslut som innebdr vésentlig férindring av fore-
ningens hus eller mark skalt alltid fattas av férenings-
stdrmma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad
innebér att medlems ldgenhet fordndras skall
medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostads-
rattshavaren inte ger sitt samtycke till 3ndringen, blir
beslutet dndd giltigt om minst tvd tredjedelar av de

ristande pd stimman har rdstat far beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden,

30§ JEv

Styrelseladamoti féreningan fir inte handldgga frigor
om avtai mellan féreningen och en juridisk person som
denne ensam eller tillsammans med nagon annan far
foretréda.

31§ Styrelsens 3ligganden

Bland annat &ligger det styrelsen:

1. attsvara for foreningens organisation och forvalt-
ning av dess angelagenheter

2. attavge redovisning fér forvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berdttelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberdttelse)
samt redagtira fér fareningens intékter och
kostnader under dret {resultatrikning) och fiir dess
stallning vid rdkenskapsarets utgang
(balansrdkning)

3. attsenast sex (6) veckor fore ordinarie férenings-
stémma till revisorerna avlimna arsredovisningen

4. attsenasttva (2) veckor fore ordinarie férenings-
stédmma haila arsredovisningen och revisions-
berdttelsen tillgdnglig for medlemmarna

5. att féra medlems- och l3genhetsforteckningar;
foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingaende personuppgifter pd sétt som avses |
personuppgiftstagen

32§ Medlems- och ldgenhetsidrteckning

Féreningen skall féra forteckning dver bostadsritts-
fioreningens medlemmear {medlemsfirteckning) samt
férteckning dver de ligenheter som &r uppidtna med
bostadsratt {lagenhetsférteckning).

Medlemsforteckningen skall innehdlla

1. varje mediems namn och postadress,

2. datum for medlemmaens intrdde i féreningen, om
detta daturm 8r senare 8n den 30 juni 2016

3. den bostadsritt som medlemmen innehar,

Légenhetsférteckningen skall innehalla

1. varje l[dgenhets beteckning, beldgenhet, rumsantal
och Bvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den
ekonamiska plan som ligger till grund fér upp-
iatelserna,

3. respektive bostadsratishavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsratt,

Medlemsfirteckningsn skall hallas tillg2nglig hos fore-
ningen fir var och en som vill ta del av den. Om farteck-
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ningen f&rs med automatiserad behandiing, skall fore-
ningen ge var och en som begir det tilifdlle att hos
féreningen ta del av en aktwell utskrift eler annan
aktuell framstadilning av férteckningen. Bostadsritts-
havare har rétt att pd begdran & utdrag ur ldgenhets-
forteckningen avseende sin bostadsratt.

33§ Rékenskapsér
Féreningens rékenskapsar dr kalenderar,
34§ Revisor

Féreningsstdmma skall vélja minst en (2) och hdgst tva
(2) revisorer med higst tva suppleanter. Till revisor kan
dven utses eit registrerat ravisionsbolag och i 53 fall
behéver ingen suppieant utses. Revisorer och revisors-
suppleanter vélis for tiden fran ordinarie férenings-
stdmma fram till och med niista ordinarie forenings-
stirmma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i
foreningen och behdver inte heiler vara auktoriserade
eller godkidnda.

35§ Kevisionsberdtielsa

Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen
senast tre {3} veckor fore fareningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

36§ Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad héila
ldgenheten i gott skick. Detta galler dven forrad och
andra {dgenhetskompiernent som kan ingd 1 upp-
latelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda f8r underhail och

reparationer av bland annat:

» ytbheliggning pa rummens alla viggar, golv och
tak jdmte underliggande ytbehandling, sorm krivs
fir att anbringa ytheliggningen pa ett
fackmissigt sitt

+ icke bédrande innerviiggar

» till finster hérande viidringsfilter och titningskister
samt all mélning frutom utvindig malning och
kittning av fonster

e tiil yrterddrr hdrande 13s inklusive nycklar, hand-
tag, ringklocka, brevinkast; al! malning med un-
dantag f8r malning av ytterdérrens visida; mot-
svarande giller fér balkong- eller altandrr

s innerddrrar och sdkerhetsgrindar

s lister, foder och stuckaturer

o slradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast fér malning

+ golvvirme, som bostadsrétishavaren férsett
{5genheten med

* eldstdder, dockimte tilthtrande rokgangar

s varmvatienberedare

= ledningar for vatten och aviopp till de delar dessa
ar dtkomliga inne | [igenheten och betjéinar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

e undercentral {sdkringsskap) och dérifran utgiende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-Tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

+ ventiter och luftinslipp, dock endast méining

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller anpat vatrum samt | W
svarar bostadsritishavaren ddruttver bland annat
dven for:

s fuktisnlerande skikt

s inredning ock belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporsiin

klimring till golvbrunn

rensning av galvbrunn och vattenids

tvttmaskin inklusive ledningar och anshutnings-
kopplingar p& vaitenledning

= kranar och avsténgningsventiler

s ventilationsfidkt

s elektrisk handdukstark

e & » @

i kok eller motsvarande utryrmime svarar bostadsrétts-

havaren fr all inredning ech utrustning ssom bland

annat:

» vitvaror

s kioksfldkt

e rensning av vattenlds

s diskmaskin inkiusive ledningar och ansiutnings-
kopplingar p& vattenladning

s kranar och avstingningsventiier; i friga om gas«
ledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
malning.

37§ VYiterligare installationer

Bostadsritishavaren svarar dven for alla installationer
i ldagenheten som installerats av bostadsrittshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsrdtten.

38§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
iedningsskada svarar bestadsrittshavaren endast i
begrdnsad omfattning | enlighet med bestimmelsarna
i bostadsrattsiagen,

35§ Komplement

Om l&genheten &r wutrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
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endast for renhalining och snoskottning samt skall se
till att avledning fdr dagvatten inte hindras.

40§ Stambyte i vétrum

Vid stambyte 1 vatrum &r foreningen skyldig att
aterstélla vatrummet. Tatskikt skall anbringas tili vid
tidpunkien géllande branschregler och yiskikt skall
anbringas til den standard som féreningen finner
ldmplig. Om bostadsrittshavaren &nskar hégre
standard stdr  bostadsratishavaren  for  mellan-
skillnaden,

41§ Felanmalan

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sidan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar fir i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren dr aven skyldig att till féreningen
utan drijsmdl anmdla farekomst av ohyra och
skadedjur,

42§ Gemensam upprustning

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam
underhallsdtgdrd i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som mediemmen svarar fGr,

43§ Vanvard

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstrickning att annarns
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfat-
tande skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pé bostads.
rdttshavarens bekostnad,

44§ Ovriga ancrdningar

Anordningar  som  iuftvErmepumpar,  markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantennar och annat far sidttas upp endast efter
styrelsens  skriftiiga godkénnande. Bostadsritts-
havaren svarar fir skotsel och underhali av sédana
anordningar. Om det behdvs far husets underhall efler
for att fullgbra myndighetsbesivt 8r bostadsrdtts-
havaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

45§ Férindring i ligenhet

Bostadsrattshavaren {ar foreta fdrandringar | ldgen-
heten. Foliande 3tgdrder fir dock inte foretas utan
styrelsens tilistdnd:

1. ingrepp i bdrande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning fir avlopp, varme eller
vatten

3. instailation elfer &ndring av ventilationsflakt och
installation av annan kbksflikt 8n kolfiberflakt, eller
4. annan vasentlig férdndring av ldgenhaten.

Styrelsen fir endast vagra tillstdnd o atgérden ar till
pataglig skada eller oldagenhet for foreningen eller an-
nan medlem. Atgard som kridver bygglov eller bygg-
anmalan utgdr alltid vasentlig férindring. Bo-
stadsritishavaren svarar fir att erforderliga myndig-
hetstilistdnd erhalls. Forandringar skall alltid utféras pa
ett fackmissigt sdtt.

Gasledning f&r inte byggas in, eftersom den méste
kunna inspeltteras och servas.

ANVANDKNING AV BOSTADSRATTEN

46§ Anvindning av bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér
ndgot annat dndamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevdrd
betydelse ftir fBreningen eller ndgon annan medlem |
féreningen.

47§ Sundhet, ordning och gott skick

Mar bostadsrattshavaren anvénder [dgenheten dr han
skyldig att tillse att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for storningar som i sadan grad kan vara
skadliga for hélsan eller annars fdrsdmra deras
bastadsmiljo att de skdligen inte bér talas

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktia allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritta sig efter fdreningens
ordningsregler.

Hér till Idgenheten mark, firrad, garage eller annat
ldgenhetskomplement  skall  bostadsrdttshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven | fraga am
shdant utrymme.

Ghyra far inte firas in i lBgenheten,

Bostadsrattshavaren har motsvarig skyldighet dven far
vad som gdrs av den som hor till hushallet, géstar
bostadsratishavaren, bostadsréttshavaren upplater
bostaden till efler sorm utfir arbete foir bostadsratts-
havarens rdkning.

£8§ Tilktridesratt

Firetradare far freningen har ratt att fa komma in i
lagenheten ndr det behdvs for tillsyn eller fér att utféra
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arbete som fdreningen svarar for eller har rétt att
utfira enligt 43 §.

Om bostadsrittshavaren inte [dmnar  fiireningen
tilltréde tili lagenheten, nér foreningen har ratt till dat,
kan styrelsen anstks om sdrskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsritishavare f8r upplata sin ldgenhet | andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrétis-
havare skall skriftligen hos styrelsen ansfka om
samtycke till upplatelsen. { anstkan skali skilet till upp-
latelsen anges, vilken tid den skall paga, till vem lagen-
heten skall upplétas samt en redogdrelse for tidigare
andrahandsupplatelse. Tillstind skall l&mnas om
bostadsrattshavaren har skl for upplateisen och fore-
ningen inte har nagon befogad anledning att vdgra
samtycke. Tillstdnd l@mnas fdr ett {1) &r i taget,
dérefter maste ny ansdkan goras, Det 8rinte tillatet att
regeibundet upplata ldgenheten veckovis eller perdag.

Styrelsens heslut kan dverprévas av hyrasnamnden,
50§ inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma vtomstiende per-
soner | ldgenheten, om det inte medfir men far
foreningen eller annan mediem.

FORVERKANDE

51§ Férverkandegrender

Nyttjanderitien till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt dr forverkad och fiéreningen kan sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, enligt
bostadsréttslagens regler, i filjande fali:

» bostadsrttshavaren dréjer med att betala insats,
vppldtelseavgift, drsavgift eller avgift fér andra-
handsuppldtelse

s ldgenheten utan tilistand upplats i andra hand

o bostadsrdttshavaren  inrymmer  utomstdende
personer till men fdr féreningen eller annan
mediem

» lagenheten anvdnds fér annat &ndamai &n vad den
dr avsedd fdr och avvikelsen &r av visentlig
betydelse

¢ bostadsratishavaren eiler den, som ldgenheten
upplatits till | andra hand, genorm virdsléshet ér
vallandetill att det finns chyra i lagenheten elfer om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns

chyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i
huset

e hostadsrattshavaren inte iakitar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sdrskilda
ordningsregler som fdreningen meddelar

» bostadsrattshavaren inte [8mnar tilltrdde till {8gen-
heten och inte kan visa giltig ursékt for detta

* bestadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for fire-
ningen att skyldigheten fuligtrs

+ lagenheten helt elter till vasentlig del anvands fér
ndringsverksamhet elier ddrmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovésentlig del ingar i brottsiigt
férfarande eller fdr til¥filliga sexuella férbindelser
mot ersattning

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har fdreningen rétt il ersittning f8r
skada.

| bostadsrittslagen finns regler om hinder fir fir-
verkande,

52§ Tvangsforsdljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild frén ligenheten
till fdljd av uppségning kan bostadsratten komma att
tvangsfirsdljes av kronofagden enligt reglerna i bo-
stadsrdttsiagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus eller genom
utdelning.

54§ Eleldronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel for befordran av kallelse elier

meddelanden far anvindas fr att 13mna Information

tilt en medlem eller ndgon annan, dven om deti lagen
anges att informationen skall 18mnas p& annat sétt, om

1. féreningsstémman har beslutat om det,

2. foreningen har tillfarkitliga rutiner far att
identifiera mottagaren och tillférlitlig information
om hur mottagaren kan nds, och

3. mottagaren efter skriftlig férfragan har samtyckt
till ett sadant farfarande.

Den som har samtyckt till att information [Amnas med
elektroniska hj#lpmedel kan nar som helst 3terta sitt
samtycke.
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55§ Framtida underhall

Inom féreningen skall bildas fond f&r yttre underhall.

Avsattning till féreningens fond fir yttre underhdll
sker drligen med belopp motsvarande minst 0,3 % av
anskaffningskostnaden fér fireningens hus.

56§ Underhalisplan

Styrelsen bér wuppritts underhdllsplan fér genom-
forande av underhillet av foreningens hus och drligen
budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storiek
sdkerstdlla  erforderliga  medel  for att  trygga
underhallet av foreningens hus. Styrelsen bér drligen
folja och uppdatera underhdlisplanen fér genom-
forande av underhllet av fireningens fastighet mad
tillhérande byggnader.

575 Uppldsning och likvidation

{Qm féreningen uppidses elier likvideras skall behaiina
tiligdngar tillifaila medlemmarna i forhillande till
ldgenheternas insatser,

58§ Tilldmpliga regler

Utdver dessa stagar géller dven bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och dvrig tilldmplig
iagstiftning. Fdreningen kan ha utfirdat ordnings-
regler for firtydligande av innehdllet i dessa stadgar.

55§ Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras genom beslut pa fore-
ningsstamma. Beslutet &r giltigt om samtliga rost-
berdttigade 3r ense omn det. Beslutet &r dven giltigt om
det fattas av tvd (2) pd varandra foljande férenings-
stdmmor. Den férsta stdmmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna
résterna eiler, vid lika rdstetal, den mening som
stdmmoordféranden bitrédder. P3 den andra stdmman
krdvs att minst tvd tredjedelar av de rostande har
rostat for beslutet. Bostadsrittslagen kan fér vissa
beslut fareskriva hogre majeritetskrav.

Ovanstaende stadgar samt tillhorande bilaga 1 har antagits vid tvd pi varandra féljande stimmor

den ,_;Qf f?:?ﬁf} e 2018

ach

den /J/jjff:’—f 2 t:‘ 2018

Sundbyberg den 5!3‘ o d o 2018

Bostadsrattsfireningen Spikena
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Bilaga 1.

FORDELNINGSTAL FOR ARSAVGIFTER

Ligenhetsnummer

101
102
111

112

113

114
121
1232
123

124
131

132
133

134
141
142
201
2032
211
212
213

221
223
231
233

241
242
243

Sumima

Fordelningstal

3,50 %
3,11 %
392 %
3,20%
3,20%
3,67 %
3,92 %
3,11%
3,11 %
3,20%
3,92%
3,11 %
331 %
3,62%
3,20%
3,11 %
3,11 %
3.48%
3,57 %
371 %
3.67 %
4,00 %
5,25%
3,62%
5.25%
3,11 %
313 %
4,02%

100 Y%
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